Spychermartt

modern leben | traditionell verwurzelt
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Zentraler Standort.

Gute Verkehrsanbindung.

Primarschule im Dorf.

Nahe gelegene Einkaufsmaoglichkeiten.
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Einleitung

Modernes Wohnen in Literkofen - zentral, ruhig, nachhaltig.

Willkormmen zur Verkaufsdokumentation des Bauprojekts Spychermatt in
LuUterkofen!

Diese Dokumentation bietet Ihnen einen umfassenden Einblick in die nachhal-
tigen Aspekte und Vorteile dieses Projekts. Unser Ziel ist es, Innen alle relevan-
ten Informationen klar, Ubersichtlich und professionell zu prasentieren.

Lassen Sie sich von unserer Uberbauung begeistern!

— 24 moderne Eigentumswohnungen in idyllischer, landlicher Umgebung.

— Alter Kornspycher, harmonisch integriert
in das durchdachte Konzept der drei Wohnbauten.

— Sonnige, entspannte Atmosphare in Luterkofen.

— Hervorragende Verkehrsanbindung und attraktiv niedriger Steuerfuss.

Hier beginnt Ihre neue Lebensqualitat — willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Spychermatt.ch



https://spychermatt.ch/

Luterkofen

Lage

Luterkofen - Idyllisch eingebettet,
ideal angebunden.

Das Dorf bietet Innen hervorragende Wohn-
qualitat und ein malerisches Naherholungsge-
biet im beliebten Bezirk Bucheggberg unweit
der Stadt Solothurn.

Der unterdurchschnittliche Steuerfuss ist nicht
der einzige Grund, warum es sich lohnt, in
LUterkofen zu wohnen.

Rund um das idyllisch gelegene Dorf laden
Wald und Wiesen zum Spazieren, Joggen oder
Verweilen ein. Hier lasst sich das Leben ruhig
angehen. Geniessen Sie die Vorteile der land-
lichen Umgebung und der Naherholungsge-
biete, wahrend Sie gleichzeitig von einer her-
vorragenden Verkehrsanbindung profitieren.

www.lueterkofen-ichertswil.ch



https://www.lueterkofen-ichertswil.ch/

Verkehr/OV

Der offentliche Verkehr (Bus
und Bahn) verbindet Luter-
kofen mit den umliegenden
Gemeinden und bietet auch
Direktverbindungen nach
Solothurn und Bern. Mit dem
persénlichen Verkehrsmittel
sind Sie innert 15 bis 30 Minu-
ten in den grossen Stadtzent-
ren.

Einkaufen

Ihre taglichen Produkte kon-
nen Sie in der Dorfbackerei als
auch im Hofladen besorgen
oder in der nahegelegenen
Denner und Landi Filiale. In
den umliegenden Gemeinden
hat es diverse weitere Ein-

kaufsmoglichkeiten und Gross-

verteiler wie Migros und Coop.

Schulen

Die Gemeinde Luterkofen bildet zusammen
mit weiteren Gemeinden des Bucheggbergs
den Zweckverband mit dem Namen «Schul-
verband Bucheggberg». Luterkofen fuhrt
Kindergarten und Unterstufe. Oberstufe
Sekundarstufen B und E (7. - 9. Klasse) in
Schnottwil, Oberstufe Sekundarstufe P (7. - 9.
Klasse) in Solothurn. Betreuungsangebote fur
berufstatige Eltern sind vorhanden.




Freizeit und Kultur

In Luterkofen wird Naherholung im Freien
Gross geschrieben. Auf den vielen Spazier-,
Wander- und Radwegen am Bachlauf des
Bibernbachs, durch Flur und Wald kann man
den Alltagsstress vergessen.

Ein idyllisches «Platzli» findet sich am Grum-
pachweiher oder beim beliebten Aussichts-
punkt Abnit.

Lassen Sie sich Uberraschen vom Gastrono-
mieangebot, ob im klassischen Gasthof Pizze-
ria Kreuz-LUterkofen.ch oder bei Genussmo-
menten wie raum-kult.ch.

FUr Gross und Klein bietet der Erlebnishof in
LUterkofen herrliche WohlfUhlmomente mit
unvergesslichen Erlebnissen.

Das grosszugige Sport- und Mehrzweckhallen-
angebot im eigenen Dorf wird Sie begeistern.

Ein aktives Dorf- und Vereinsleben pragt das
charmante Dorf.




Lageplan

Solothurn

LUterkofen-Ichertswil Lohn-
Ammannsegg

S,

GoogleMaps

Bern


https://www.google.com/maps/place/Bahnhofstrasse+10,+4571+L%C3%BCterkofen-Ichertswil/@47.1623569,7.5161715,481m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x478e262c9c1b783f:0xeb813f8ebd740139!8m2!3d47.1618887!4d7.5158405!16s%2Fg%2F11c87lv4tx?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDUwNi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

Distanzen

Der Bahnhof Lohn-Luterkofen ist
10 Gehminuten entfernt.

Solothurn erreicht man mit dem Zug in 12 Minuten.

Solothurn ist in 10 Autominuten erreichbar.

é& Bern erreicht man mit dem Zug in 28 Minuten.

Bern ist in 35 Autominuten erreichbar.

< Google Maps SBB Fahrplan >



https://www.google.com/maps/place/Bahnhofstrasse+10,+4571+L%C3%BCterkofen-Ichertswil/@47.1623569,7.5161715,481m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x478e262c9c1b783f:0xeb813f8ebd740139!8m2!3d47.1618887!4d7.5158405!16s%2Fg%2F11c87lv4tx?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDUwNi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.sbb.ch/de




Spychermatt - modern leben, traditionell verwurzelt.

An der Bahnhofstrasse in Luterkofen entstehen drei moderne Wohnbau-
ten mit 24 exklusiven Eigentumswohnungen in einer grunen, naturna-
hen Umgebung.

Das raffinierte Raumkonzept der 3.5- und 4.5-Zimmerwohnungen bietet
viel Freiraum fur lhren persdnlichen Einrichtungsstil. Die Wohnungen
sind geschickt in verschiedene Bereiche unterteilt, die einen ungestor-
ten RlUckzug ermaéglichen. Fliessende Ubergange zwischen Wohnen,
Essen und Kuche sorgen fur ein offenes, lichtdurchflutetes und moder-
nes Wohngefuhl.

Die grosszugigen Fensterfronten bieten nicht nur viel Tageslicht, son-
dern auch einen herrlichen Blick ins Grune. Auf den weitlaufigen Sitz-
platzen, Terrassen und Balkonen geniessen Sie sowohl Freiraum als auch
Privatsphare.

Mit dem Lift gelangt man bequem zum Untergeschoss, wo sich Keller-
abteile und 27 Einstellhallenplatze befinden.

Der alte Kornspycher bleibt erhalten und fugt sich harmonisch in das
nachhaltige Konzept und die zentrumsnahe, naturnahe Uberbauung ein.

Das nachhaltige Konzept von Spychermatt Uberzeugt durch das Ange-
bot von Gemeinschaft und individuellem Wohn- und Freiraum.



/eltplan

Unsere Herausforderung - und zugleich unsere Motivation:
lhre Zufriedenheit und Geduld.

Projektierung bis Baubewilligung 2023 bis 2025
Realisierung und Baustart PAOYIS)

Bezug Eigentumswohnung voraussichtlich 2027




Ansprechend, fur jedes Lebensmodell.

Die zukunftsorientierte Architektur des Ensembles ist modern und
grosszugig. Der gezielte Einsatz nachhaltiger Baumaterialien wie Holz,
Stein und Glas fugt sich harmonisch in die klare Formensprache der drei
Bauten ein.

Offene Grundrisse, RUckzugsmaoglichkeiten, grossztugige Panoramafens-
ter und begrunte Flachdacher pragen den modernen Architekturstil. Mit
einem klaren Fokus auf Nachhaltigkeit schafft das Architektenteam eine
harmonische Verbindung zwischen zeitgemasser Architektur und land-
licher Umgebung.

Der gehobene Innenausbaustandart ist fur die Bauherrin eine Selbst-
verstandlichkeit. Die Sprache der Architekten findet sich in der har-
monischen Materialisierung und Farbgestaltung des edlen Raum- und
Innenausbaukonzepts wieder. Die bewusst gewahlte hervorragende Be-
lichtung rundet die einzelnen Baukdrper und die Umgebungsgestaltung
ab.



Anschluss an die Fernwarme-
heizung (Warmeverbund)

Die Ofen des Warmeverbundes wer-
den mit Holz aus den gemeindeeige-
nen Waldern oder den nahegele-
genen Waldern des Bucheggbergs
oder des Wasseramts gespiesen.
Das Heizen mit Holz ist CO»-neutral.
Die Uberbauung stellt dem Warme-
verbund einen zusatzlichen Raum
fUr erforderliche Speicher zur Ver-
flgung.

HinterllUftete Aluminium Fassade
Die vorgehangte hinterlUftete
Aluminiumfassade braucht wenig
Unterhalt, ist langlebig und ruck-
baubar. Sie ist vor allem wegen
ihrer bauphysikalischen und ener-
getischen Eigenschaften eine her-
vorragende Fassadenlosung. Das
System der Gebaudehulle sorgt fur
eine effektive Warmedammung
und tragt so zur Reduktion des
Energiebedarfs bei. Das Prinzip
der hinterlUfteten Fassade besteht

darin, dass zwischen der Fassaden-
verkleidung und der Dammschicht
die Luft zirkuliert. Diese Zirkulation
dient im Sommer der Kihlung und
im Winter der Warmedammung
(Quelle: sthf.ch).

PV-Anlage

Die Uberbauung Spychermatt setzt
auf erneuerbare Energien. So wird
nebst dem Anschluss an die Holz-
schnitzelheizung des Warmever-
bunds auf jedem der Flachdacher
eine PV-Anlage installiert. Der nach-
haltige Energiehaushalt ergibt sich
aus der Warmwassererzeugung, im
Winter Uber die Fernwarme und im
Sommer Uber die PV-Anlage.

Umgebungsgestaltung

Die Bepflanzung erfolgt mit einhei-
mischen Pflanzenarten. Wo immer
maoglich werden robuste, sickerfahi-
ge Oberflachen verbaut. Eine Versie-
gelung der Oberflachen wird még-
lichst vermieden.

Erhalt nicht geschutzter Spycher
Der alte Kornspycher bleibt erhalten
und dient der Uberbauung als Ge-
meinschaftsraum. Er adressiert den
Ort und dient der Wohnanlage zur
Identifikation.

Fahrradfreundliche Infrastruktur
Bereitstellung von gedeckten Fahr-
radabstellplatzen und Ladestatio-
nen fur E-Bikes.

Nachhaltige Baumaterialien
Verwendung von moglichst recycel-
ten oder umweltfreundlichen Bau-
materialien.

Energieeffiziente Beleuchtung
Einsatz von LED-Beleuchtung in
den Gemeinschaftsbereichen und
Aussenanlagen.



Perfekt fur Familien, Singles und Paare - hier findet
jeder sein Zuhause!

Offene, grosszugige Raume und das naturliche Licht, das durch grosse
Fensterfronten stromt, schaffen eine harmonische Verbindung zur Natur
und sorgen fur ein spurbares Wohlfuhlambiente.

Das Raumkonzept der 3.5- und 4.5-Zimmerwohnungen Uberzeugt mit
grosszugiger Gestaltung und durchdachten, raffinierten Grundrissen.

Funktionalitat, stilvolle Formsprache und ein hohes Mass an Privatsphare
—die ideale Grundlage fur hochwertiges Wohnen.

Die Erdgeschosswohnungen profitieren von grosszugigen Sitz- und
Rasenflachen. Die oberen Stockwerke bieten beeindruckende Ausbli-
cke, die keine Wunsche offenlassen. Die Attikawohnungen verwohnen
Sie mit weitlaufigen Terrassen. Spychermatt ist der ideale Ort, um auf
hoéchstem Niveau zu entspannen.

Jede Wohnung Uberzeugt mit einzigartigen Raffinessen und Vorteilen —
unsere Visualisierungen geben Ihnen einen ersten Einblick in das, worauf
Sie sich freuen konnen.



Situation

Einfahrt UG







Grundrissplane

UG  Einstellhalle und Kellerraume Haus A|B|C Seite 19

EG Wohnung 1 Haus A|B|C Seite 20
EG Wohnung 2 Haus A|B|C Seite 21
EG Wohnung 3 Haus A|B|C Seite 22

OG Wohnungl Haus A|B|C Seite 23
OG Wohnung?2 Haus A|B|C Seite 24
OG Wohnung 3 Haus A|B|C Seite 25

AG WohnungT Haus A|B|C Seite 26
AG Wohnung?2 HausA|B|C Seite 27/28
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Haus A|B|C

Wohnungen A.EG.1 | B.EG.1 | C.EG.1

3.5 Zimmer A.EG.1
Hauptnutzflache
Nebennutzflache

Aussennutzflache
Eigentumsflache

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)

85.50 m?
5.00 m?

212.00 m?
94.50 m?

3.5 Zimmer B.EG.1| C.EG.]

Hauptnutzflache
Nebennutzflache

Aussennutzflache
Eigentumsflache

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)

85.50 m?
5.00 m?

206.50 m?

94.50 m?

Verkaufspreise

finden Sie

auf den Seiten
57 bis 59.

h\
Gerateraum W03

—>

Terrasse
23.5m?

12.5m?

| | ENNe

Zimmer

12.5m? 17.5 m?

Al =

Zimmer Zimmer

Kochen / Essen / Wohnen Entrée / Korridor
47.0 m? 15.0 m?

‘ | Reduizt:
4.0 m
oo B HiE
00 |

‘ ‘ ‘ ‘ Dusche / WC
77777 5.0 m?
i
! Zimmer °
| 16.5m2 z
i
| E :
. )
- e
Bad S
‘ 5.0m? @
‘ 3
i
i
I
i “\ Zimmer
””” 12.5m?
1 ‘ ‘ Entrée / Korridor
IGeréteraum W02 11.5 m?
o=
Reduit ]
5.0 m?
— I | |
Terrasse Kochen / Essen / Wohnen ‘
23.5m? 42.5m? Zimmer
14.0 m?
;(/ 3
e N/ Q > ‘
]
[ —

Bad | Dusche
5.0 m? 6.0 m?

N Imie ——
Elgscr;elwc

Reduit Zimmer
5.0 m? 14.0 m?

®

Entrée / Korridor

11.5 m? D

Dusche / WC

— T ]
L 1]

Kochen / Essen / Wohnen
39.0 m?

i sl

Gerateraum W01

}%;E e :

|

|

|

|

|

|

|

|
—k




Haus A|B|C

Wohnungen A.EG.2 | B.EG.2 | C.EG.2 25

4.5 Zimmer A.EG.2

Hauptnutzflache 107.00 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Aussennutzflache 257.00 m?
Eigentumsflache 118.00 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)

4.5 Zimmer B.EG.2

Hauptnutzflache 107.00 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Aussennutzflache 323.00 m?
Eigentumsflache 118.00 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)

4.5 Zimmer C.EG.2

Hauptnutzflache 107.00 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Aussennutzflache 565.00 m?
Eigentumsflache 118.00 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Haus A|B|C
Wohnungen A.EG.3 | B.EG.3 | C.EG.3

Verkaufspreise
finden Sie

auf den Seiten
57 bis 59.

4.5 Zimmer A.EG.3

Hauptnutzflache 115.50 m?
Nebennutzflache 4.00 m?
Aussennutzflache 249.00 m?
Eigentumsflache 125.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)

4.5 Zimmer B.EG.3

Hauptnutzflache 115.50 m?
Nebennutzflache 4.00 m?
Aussennutzflache 195.50 m?
Eigentumsflache 125.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)

4.5 Zimmer C.EG.3

Hauptnutzflache 115.50 m?
Nebennutzflache 4.00 m?
Aussennutzflache 296.50 m?
Eigentumsflache 125.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Haus A|B|C
Wohnungen A.0G.1 | B.OG.1| C.0G.1

Verkaufspreise
finden Sie

auf den Seiten
57 bis 59.

3.5 Zimmer A.0G.1| B.OG.1| C.0G.1

Hauptnutzflache 85.50 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Aussennutzflache 20.00 m?
Eigentumsflache 94.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Haus A|B|C
Wohnungen A.0G.2 | B.OG.2 | C.0G.2

Verkaufspreise
finden Sie

auf den Seiten
57 bis 59.

4.5 Zimmer A.0G.2 | B.0G.2| C.0G.2

Hauptnutzflache 107.00 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Aussennutzflache 21.50 m?
Eigentumsflache 118.00 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Haus A|B|C

Wohnungen A.0G.3 | B.OG.3| C.0G.3

4.5 Zimmer A.0G.3 | B.0G.3| C.0G.3

Hauptnutzflache
Nebennutzflache

Aussennutzflache
Eigentumsflache

15.50 m?
4.00 m?

21.50 m?
125.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)

Verkaufspreise
finden Sie

auf den Seiten
57 bis 59.
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Haus A|B|C
Wohnungen A.AG.1 | B.AG.1| C.AG.1

Verkaufspreise
finden Sie

auf den Seiten
57 bis 59.

4.5 Zimmer A.AG.1| B.AG.1| C.AG.1

Hauptnutzflache 146.00 m?
Nebennutzflache 5.50 m?
Aussennutzflache 72.50 m?
Eigentumsflache 158.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Haus A | C
Wohnungen A.AG.2 | C.AG.2

Verkaufspreise
finden Sie

auf den Seiten
57 bis 59.

3.5 Zimmer A.AG.2 | C.AG.2

Hauptnutzflache 101.50 m?
Nebennutzflache 2.50 m?
Aussennutzflache 42.00 m?
Eigentumsflache 109.00 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Haus B
Wohnung B.AG.2

Verkaufspreise
finden Sie

auf den Seiten
57 bis 59.

3.5 Zimmer B.AG.2

Hauptnutzflache 101.50 m?
Nebennutzflache 2.50 m?
Aussennutzflache 42.00 m?
Eigentumsflache 109.00 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Grundrissplane

Ansicht gesamte Uberbauung

EG Haus A Seite 30 bis 32
EG Haus B Seite 33 bis 35
EG Haus C Seite 36 bis 38

oG Haus A Seite 39 bis 41
oG Haus B Seite 42 bis 44
oG Haus C Seite 45 bis 47

AG Haus A Seite 48 bis 49
AG Haus B Seite 50 bis 51
AG Haus C Seite 52 bis 53




Wohnung A.EG.1

3.5 Zimmer A.EG.1

Hauptnutzflache 85.50 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Summe 90.50 m?
Aussennutzflache 212.00 m?
Eigentumsflache 94.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung A.EG.2

4.5 Zimmer A.EG.2

Hauptnutzflache 107.00 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Summe 112.00 m?
Aussennutzflache 257.00 m?
Eigentumsflache 118.00 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung A.EG.3

4.5 Zimmer A.EG.3

Hauptnutzflache 115.50 m?2
Nebennutzflache 4.00 m?
Summe 119.50 m?

Aussennutzflache 249.00 m?

Eigentumsflache 125.50 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung B.EG.]

3.5 Zimmer B.EG.1

Hauptnutzflache 85.50 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Summe 90.50 m?
Aussennutzflache 206.50 m?
Eigentumsflache 94.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung B.EG.2

4.5 Zimmer B.EG.2

Hauptnutzflache 107.00 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Summe 112.00 m?

Aussennutzflache 323.00 m?

Eigentumsflache 118.00 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung B.EG.3

4.5 Zimmer B.EG.3

Hauptnutzflache 115.50 m?2
Nebennutzflache 4.00 m?
Summe 119.50 m?
Aussennutzflache 195.50 m?
Eigentumsflache 125.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung C.EG.1

3.5 Zimmer C.EG.1

Hauptnutzflache 85.50 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Summe 90.50 m?

Aussennutzflache 206.50 m?

Eigentumsflache 94.50 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung C.EG.2

4.5 Zimmer C.EG.2

Hauptnutzflache 107.00 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Summe 112.00 m?

Aussennutzflache 565.00 m?

Eigentumsflache 118.00 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung C.EG.3

4.5 Zimmer C.EG.3

Hauptnutzflache 115.50 m?2
Nebennutzflache 4.00 m?
Summe 119.50 m?

Aussennutzflache 296.50 m?

Eigentumsflache 125.50 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung A.OG.1

3.5 Zimmer A.OG.]

Hauptnutzflache 85.50 m?
Nebennutzflache 500 m?
Summe 90.50 m?
Aussennutzflache 20.00 m?

Eigentumsfldche 94.50 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung A.0G.2

4.5 Zimmer A.0G.2

Hauptnutzflache 107.00 m?
Nebennutzflache 500 m?
Summe 112.00 m?
Aussennutzflache 21.50 m?

Eigentumsfldche 118.00 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung A.0G.3

4.5 Zimmer A.0G.3

Hauptnutzflache 115.50 m?2
Nebennutzflache 4.00 m?
Summe 119.50 m?
Aussennutzflache 21.50 m?
Eigentumsfldche 125.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung B.OG.1

3.5 Zimmer B.OG.1

Hauptnutzflache 85.50 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Summe 90.50 m?
Aussennutzflache 20.00 m?

Eigentumsfldche 94.50 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung B.0G.2

4.5 Zimmer B.0G.2

Hauptnutzflache 107.00 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Summe 112.00 m?
Aussennutzflache 21.50 m?

Eigentumsfldche 118.00 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung B.0G.3

4.5 Zimmer B.OG.3

Hauptnutzflache 115.50 m?2
Nebennutzflache 4.00 m?
Summe 119.50 m?
Aussennutzflache 21.50 m?
Eigentumsfldche 125.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung C.OG.]

3.5 Zimmer C.OG.]

Hauptnutzflache 85.50 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Summe 90.50 m?
Aussennutzflache 20.00 m?

Eigentumsfldche 94.50 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung C.0G.2

4.5 Zimmer C.0G.2

Hauptnutzflache 107.00 m?
Nebennutzflache 5.00 m?
Summe 112.00 m?
Aussennutzflache 21.50 m?

Eigentumsfldche 118.00 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung C.0G.3

4.5 Zimmer C.0G.3

Hauptnutzflache 115.50 m?2
Nebennutzflache 4.00 m?
Summe 119.50 m?
Aussennutzflache 21.50 m?
Eigentumsfldche 125.50 m?

(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung A.AG.1

4.5 Zimmer A.AG.]

Hauptnutzflache 146.00 m?
Nebennutzflache 5.50 m?
Summe 151.50 m?
Aussennutzflache 72.50 m?

Eigentumsflache 158.50 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung A.AG.2

3.5 Zimmer A.AG.2

Hauptnutzflache 101.50 m?
Nebennutzflache 2.50 m?
Summe 103.50 m?
Aussennutzflache 42.00 m?

Eigentumsfldche 109.00 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung B.AG.]

4.5 Zimmer B.AG.]
Hauptnutzflache 146.00 m?

Nebennutzflache 5.50 m?
Summe 151.50 m?
Aussennutzflache 72.50 m?

Eigentumsfldche 158.50 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)




Wohnung B.AG.2

3.5 Zimmer B.AG.2

Hauptnutzflache 101.50 m?
Nebennutzflache 2.50 m?
Summe 103.50 m?
Aussennutzflache 42.00 m?

Eigentumsfldche 109.00 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung C.AG.]

4.5 Zimmer C.AG.1
Hauptnutzflache 146.00 m?

Nebennutzflache 5.50 m?
Summe 151.50 m?
Aussennutzflache 72.50 m?

Eigentumsfldche 158.50 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)
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Wohnung C.AG.2

3.5 Zimmer C.AG.2

Hauptnutzflache 101.50 m?
Nebennutzflache 2.50 m?
Summe 103.50 m?
Aussennutzflache 42.00 m?

Eigentumsfldche 109.00 m?
(inkl. Innenwande, exkl. Funktionsflachen)

<]
i

XXX

[<]




Allgemein

Abweichungen innerhalb des Material- und
Farbkonzepts sowie geringfligige Anderungen
der Grundrisse bleiben vorbehalten. Fur die
Boden- und Wandbelage sowie die Kichenaus-
stattung wurden Budgetpositionen festgelegt.

Tragkonstruktion/Rohbau

Tragkonstruktion in Massivbauweise. Mit
tragenden Wanden aus Stahlbeton, Back- und
Kalksandsteinen. Geschossdecken in Stahlbe-
ton mit Warme- und Trittschachallddmmung,
Unterlagsboden und Bodenbelag. Wohnungs-
trennwande in Stahlbeton, Vorsatzschalen im
Sanitarbereich.

Gebaudehllle (Fassade/Fenster/Flachdach)
Die Gebaudehulle bildet eine hinterlUftete
Aluminiumfassade, bestehend aus: Warme-
dammplatten (Mineralwolle), Distanzschrauben,
Stutz- und Traglatten, aussere Bekleidung aus
bandbeschichteten Aluminiumpanelen.

Bei den Fenstern handelt es sich um Holz-Me-
tallfenster bestehend aus Innenseitigen Holz-
rahmen, einer 3-Fach Isolierverglasung und
aussenseitigen Deckprofilen aus Aluminium.
Flachdach, bestehend aus; Stahlbetondecke,
Dampfsperre, Warmedammung, Abdichtung
und extensiver Dachbegrinung.

Elektrische Installationen/Beleuchtung
Jede Wohnung weist einen Grundausbau
gemass dem gultigen Elektroprojekt vom

08.09.2024 auf. Darin sind die Anzahl an Steck-
dosen, Lampenstellen, Einbauleuchten usw. im
Grundsatz definiert.

Grund- und Notbeleuchtung in den Treppen-
hausern mit Bewegungsmeldern. Innerhalb der
Wohnungen; Deckenlampenstellen (exkl.
Leuchte) in den Zimmern, begrenzte Anzahl an
Einbauleuchten im Entrée/Korridor und der
KUche. Aufgesetzte LED-Bander Uber den
Badewannen und Duschen. Pro Sitzplatz oder
Terrasse je 2 Deckenleuchten, im Gerateraum
eine Deckenlampenstelle (exkl. Leuchte).
Beleuchtung Kellerraume und Tiefgarage
gemass Elektroprojekt.

Heizungsanlage

Die Uberbauung wird an den Warmeverbund
der Burgergemeinde Luterkofen-Ichertswil
angeschlossen. Die Treppenhauser werden
nicht aktiv beheizt, befinden sich aber innerhalb
des Warmedammbereiches und dienen als
Pufferzonen. Die Warmeabgabe in den Woh-
nungen erfolgt Uber eine Fussbodenheizung.
Jede Wohnung verfugt Uber einen eigenen
Verteiler. Regelung Uber elektrischen Raum-
thermostat.

Sanitaranlagen

Anordnung und Ausstattung der Nasszellen
gemass den Planen. Sanitarapparate gemass
der Apparateliste. Waschturm mit Waschma-
schine und Tumbler in jeder Wohnung.

Kiichen

Die Anordnung und die ungefahre Grosse der
Kdchen gemass Plan. Fronten, Sichtseiten und
Beistosse aus Spanplatten Kunstharzbeschich-
tet. Arbeitsplatte Naturstein (Granit). Apparate
und Zubehor, Backofen, Kuhlschrank, Geschirr-
spuler, Kochfeld mit integriertem Dunstabzug,
Spulbecken.

Luftungsanlagen

Die Kellerraume und die Tiefgarage werden
mechanisch be- und entltftet. Die Wohnungen
sind naturlich belUftet (FensterlUftung). Kichen-
abluft mit Dunstabzug im Umluftbetrieb mit
Aktivkohlefilter. Die Nasszellen und die Reduits
werden mittels Ventilatoren entluftet.

Treppenhaus/Lift
Je ein Personenlift pro Haus fUr maximal 8
Personen und einer Tragkraft von ca. 630 kg.

Schlosserarbeiten (Gelénder)
Staketengelander, pulverbeschichtet oder
einbrennlackiert. Mit Unter- und Obergurt bei
den Terrassen im Ober- und Attikageschoss.
Handlaufe im Treppenhaus aus Chromstahl
oder pulverbeschichtet / einbrennlackiert.

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangsture (El 30), flachenbundige
Konstruktion auf Holzrahmen, Turflugel und
Rahmen Kunstharz belegt, 3-seitig Rahmen-
dichtung, Mehrpunktverriegelung und Spion.



Innenturen mit raumhoher Stahlzarge, gestri-
chen. Turblatt stumpfeinschlagend mit oben
fester Blende (Hohe ca. 40 cm). Garderoben-
schranke gemass Plan, aus Spanplatten, innen
und aussen in Kunstharz beschichtet.

Bodenbeldge

ZementUberzuge in den Kellerraumen. Im
Treppenhaus Textiler Bodenbelag (Teppich),
Treppenlaufe vorfabrizierte Betonelemente
sichtbar bleibend. In den Wohnungen, Kerami-
sche Bodenplatten in den Nasszellen und den
Reduits. Eichenparkett in den Zimmern, der
KUche und dem Wohn- und Essbereich.

Wandbelage

Verputzte Wandflachen innerhalb der Wohnun-
gen und im Treppenhaus Zement-Grundputz
mit Vollabrieb zum Streichen. Keramische
Wandplatten im Spritzwasserbereich in den
Nasszellen. Im Untergeschoss Kalksandstein-
und Betonmauerwerk sichtbar bleibend.

Decken

Samtliche Decken in den Wohnungen mit
Gipsglattstrich (Weissputz), gestrichen. Trep-
penhaus- und Kellerdecken Beton sichtbar
bleibend (Schalungstyp 2).

Sitzplatze

Erdgeschoss/Terrassen OG und Attika
Bodenbelage aus Keramischen Bodenplatten
mit offenen Fugen. Beschattung im Erd- und
Obergeschoss mittels seilgefuhrten Vertikal-
stoffmarkisen, im Attikageschoss mit Knickarm-
markise.

Kellerraume

Abtrennung der Kellerabteile mittels einem
Trennwandsystem aus Metall. Jedes Abteil
verflgt Uber eine Beleuchtung und eine
3-fach Steckdose.

Umgebung

Die Umgebung wird gemass dem bewilligten
Umgebungsplan unter BerUcksichtigung
samtlicher Anlagen ausgefuhrt. Das Konzept fur
die Umgebungsgestaltung stammt von einem
Landschaftsarchitekt. Die Grunflache und
Vegetation besteht aus Hochstammbaumen
und einheimischen Strauchern. Fur die Ab-
schlUsse und Belage sind Bundsteine, Stellplat-
ten und ggf. Stahlbander vorgesehen. Die
Anlieferung und die Zugangswege innerhalb
der Uberbauung werden asphaltiert. Die
Umgebung wird mit einer zweckmassigen
Aussenbeleuchtung ausgestattet.

Einstellhalle

Tiefgarage mit total 27 Stellplatzen. Boden in
Hartbeton, Wande und Decken in Beton (sicht-
barbleibend). Markierungen und Signalethik
gemass Farb- und Materialkonzept Architekt.
Einstellhallentor oberhalb der Rampe mit
Fernbedienung, Schlusselschalter und Ampel-
anlage.

Sonnenschutz

Verbundraffstoren. Die Montage der Storen
erfolgt in bauseits erstellte Nischen im Sturzbe-
reich. Die Terrassen im Erd- und Obergeschoss
erhalten eine fassadenblUndig montierte
seilgefuhrte Vertikalstoffmarkise. Jede Attikater-
rasse verflgt Uber eine Knickarmmarkise.

Veloabstellplatze

Jedes Gebaude verfugt Uber einen separaten
Veloraum im Untergeschoss und oberirdisch

Uber je einen Velounterstand beim jeweiligen
Haupteingang.

Besucherparkplatze und Container

Zwei Besucherparkplatze befinden sich beim
bestehenden Spycher an der Bahnhofstrasse.
Die Container und zwei weitere Besucherpark-

platze, einer davon |V, sind in den Unterstand
der Anlieferung an der Unterfeldstrasse integ-
riert.

Grundlagen und Bemerkungen

Der vorliegende Kurzbaubeschrieb hat keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Er beschreibt
lediglich die wichtigsten Bauteile in ihren
GrundzUgen. Er gibt unter anderem Auskunft
Uber die Art der zu verwendenden Materialien.
Er wird als Ubersichtliches Arbeitsinstrument
verstanden. Dieses soll zusammen mit dem
Baueingabeprojekt und erganzenden Konzept-
planen und Visualisierungen die wesentlichen
Elemente des Projektes erfassen und in einen
Zusammenhang setzen.



Visualisierung Haus C | Wohnung C.0G.2

Wohnraume Béden
Parkett Eiche

Wohnraume Wande
Grund- und Weissputz
Abrieb T mm

Nasszellen Wande
Keramische Wand-Platten
Feinsteinzeug

600 x 600 mm

Nasszellen Boden
Keramische Boden-Platten Elementtreppen

Feinsteinzeug Beton sichtbar
600 x 600 mMm

Entrée Boden
Treppenpodeste
Textiler Bodenbelag



Verkaulspreise Haus A

Whg. Nr. Grosse Geschoss Eigentumsflache Balkone/Terrassen Preis in CHF
(inkl. Innenwinde
exkl. Funktionsflichen)
A.EG.] 3.5 Zimmer Erdgeschoss 94.50 m? 22.50 m? 690'000
A.EG.2 4.5 Zimmer Erdgeschoss 118.00 m? 23.50 m? 920’000
A.EG.3 4.5 Zimmer Erdgeschoss 125.50 m? 23.50 m? 980’000
A.OG.1 3.5Zimmer Obergeschoss 94.50 m? 20.00 m? 690'000
A.OG.2 4.5 Zimmer Obergeschoss 118.00 m?2 21.50 m? 920’000
A.0OGC.3 4.5 Zimmer Obergeschoss 125.50 m? 21.50 m? 980’000
A.AG.] 4.5 Zimmer Attikageschoss 158.50 m? 72.50 m? 1'500'000
A.AG.2 3.5Zimmer Attikageschoss 109.00 m? 42.00 m? 1030'000
Parkplatze

verfugbarkeit
auf einen Blick*

27 Einstellhallenplatze Preis pro EHP 42'500 CHF

* Der aktuellste Stand zum Wohnungsverkauf ist ausschliesslich auf der Webseite verfugbar!



https://spychermatt.ch/

Verkaulspreise Haus B

Whg. Nr. Grosse Geschoss Eigentumsflache Balkone/Terrassen Preis in CHF
(inkl. Innenwinde
exkl. Funktionsflichen)
B.EG.1 3.5 Zimmer Erdgeschoss 94.50 m? 22.50 m? 640’000
B.EG.2 4.5 Zimmer Erdgeschoss 118.00 m? 23.50 m? 910’000
B.EG.3 4.5 Zimmer Erdgeschoss 125.50 m? 23.50 m? 1090'000
B.OG.1 3.5Zimmer Obergeschoss 94.50 m? 20.00 m? 690'000
B.OG.2 4.5 Zimmer Obergeschoss 118.00 m?2 21.50 m? 920’000
B.OGC.3 4.5 Zimmer Obergeschoss 125.50 m? 21.50 m? 980’000
B.AG.1 4.5 Zimmer Attikageschoss 158.50 m? 72.50 m? 1'510'000
B.AG.2 3.5Zimmer Attikageschoss 109.00 m? 42.00 m? 1030'000
Parkplatze

27 Einstellhallenplatze

Preis pro EHP 42’500 CHF

* Der aktuellste Stand zum Wohnungsverkauf ist ausschliesslich auf der Webseite verfugbar!

verfugbarkeit
auf einen Blick*
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Verkaufspreise Haus C

Whg. Nr. Grosse Geschoss Eigentumsflache Balkone/Terrassen Preis in CHF
(inkl. Innenwinde
exkl. Funktionsflichen)
C.EG1 3.5Zimmer Erdgeschoss 94.50 m? 22.50 m? 740'000
C.EG.2 4.5 Zimmer Erdgeschoss 118.00 m? 23.50 m? 1050'000
C.EG.3 4.5 Zimmer Erdgeschoss 125.50 m? 23.50 m? 1090'000
C.0OG1 3.5Zimmer Obergeschoss 94.50 m? 20.00 m? 740'000
C.0GC.2 4.5 Zimmer Obergeschoss 118.00 m? 21.50 m? 930’000
C.0G.3 4.5 Zimmer Obergeschoss 125.50 m? 21.50 m? 990’000
C.AG. 4.5 Zimmer Attikageschoss 158.50 m? 72.50 m? 1520000
C.AG.2 3.5 Zimmer Attikageschoss 109.00 m? 42.00 m? 1030'000
Parkplatze

27 Einstellhallenplatze

Preis pro EHP 42’500 CHF

* Der aktuellste Stand zum Wohnungsverkauf ist ausschliesslich auf der Webseite verfugbar!

verfugbarkeit
auf einen Blick*


https://spychermatt.ch/

Bodenbelage (Materialpreis Brutto)
Parkett Innenbereich
Keramische Bodenplatten Innenbereich

Keramische Bodenplatten Aussenbereich (Terrassen)

Wandbelage (Materialpreis Brutto)

Keramische Wandplattenbelage Nasszellen

Kichen Haus A, B, C (fertig ausgefuhrt)
3.5-Zimmerwohnung (EG, OQG)
3.5-Zimmerwohnung (Attika)

EG, OG)

Attika)

4.5-Zimmerwohnung (
(

4.5-Zimmerwohnung

Sanitarapparate

Gemass Auswahllisten und Offerten

Kauferwunsche

Samtliche Kauferwunsche inkl. Einzeichnen der Fugen, Wand- und Bodenbelage werden separat verrechnet.

100/ M2 CHF
45/m?CHF
45/m2CHF

45/m?2CHF

35'000 CHF
40'000 CHF
35'000 CHF
40’000 CHF



Reservationsmoglichkeiten

Es besteht die Méglichkeit, die Wunschwohnung(-en) mit-
tels einer Reservationsvereinbarung vorab zu reservieren.
Die Reservationssumme betragt CHF 30'000. Die einbe-
zahlten Reservationsbetrage werden selbstverstandlich
dem Kaufpreis angerechnet.

Vorvertrag

Es wird ein notariell beglaubigter Vorvertrag abgeschlossen.

Ubergabe einer Finanzierungsbestatigung eines schweizeri-
schen Finanzinstitutes. Leistung einer ersten, unverzinslichen
Anzahlung von 20 % des Verkaufspreises innert 10 Tagen
nach Unterzeichnung des Vorvertrages.

Kaufvertrag

Die Kauferschaft erwirbt den Stockwerkeigentumsanteil
der gewahlten Stockwerkeinheit (Wohnung). Die Unter-
zeichnung des Kaufvertrages/amtliche Beurkundung auf
der Amtschreiberei. Mit der Vertragsunterzeichnung Uber-
gibt die Kauferschaft der Bauherrin (1+1 real estate Itd.) ein
unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines schweizeri-
schen Finanzinstitutes fur die Restanz. Anzahlungen von
den restlichen 80% des Kaufpreises in Etappen, gemass
Baufortschritt, abzuglich geleistete Reservationszahlung.

Stockwerkeigentum

Im Kaufvertrag wird zwecks Vollendung des erworbenen
Stockwerkeigentums auf den Baubeschrieb, die Stockwerk-
begrundung und das Stockwerkreglement verwiesen.

Die Zuordnung der Parkplatze in der Einstellhalle und der
Kellerraume erfolgt durch den Verkaufer.

Allgemeine Verkaufsbedingungen

Der Besitzantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Schaden erfolgt nach Vereinbarung.
Die allfalligen Handanderungskosten, Staatsabgaben,
Grundbuchgebuhr, Notariatskosten sind 100 % durch die
Kauferschaft zu tragen. Besichtigungen und Verhandlun-
gen Uber den Abschluss des Kaufgeschaftes werden aus-
schliesslich durch die home 4 you AG getatigt. Der Bank-
kredit zum Erwerb der Stockwerkeigentumseinheit ist
Sache der Kauferschaft. Die home 4 you AG unterstutzt
Sie gerne bei den Verhandlungen mit der Bank.

Ein Verkauf in der Zwischenzeit und Preisanderungen
bleiben vorbehalten.



Unternehmer

Die mit der Ausfuhrung beauftragten Unternehmer werden
durch die 1+1 real estate Itd. bestimmt. Unternehmerwun-
sche durch Kaufer kdnnen nicht berucksichtigt werden.

Definition Material- und Farbkonzept

Individuelle Materialauswahl falls gewunscht, Zeitbudget
10 Stunden. Auswahl der Sanitarartikel, der Kiche und den
Boden- und Wandbelagen in den vorgegebenen Ausstell-
ungen. Begleitung durch den beauftragten Architekten.
Grundlage sind die in der Verkaufsdokumentation festge-
haltenen Budgetbetrage. Etwaige Mehrkosten werden
der Kauferschaft zur Genehmigung unterbreitet.

Zusatzleistungen

Weitergehende Leistungen wie Projektanderungen, Bera-
tungen in Bezug auf Materialauswahl und oder Farbkonzept
werden im Zeittarif, mittlerer Stundenansatz 130 CHF/h, in
Rechnung gestellt.

Grundrissplane, Definition und Verbindlichkeit

Die Grundrissplane in der Dokumentation sind nicht mass-
stablich. Gerne handigen wir diese (1:100) auf Anfrage aus.
Die angegebenen Wohnflachen (Eigentumsflache) be-
messen sich inklusive Innenwande, exklusive Installations-

schachte und Aussenwande, Balkone und Terrassen.
Abweichungen zur effektiven Ausfuhrung sind nicht auszu-
schliessen. Massgebend fur die Ausfuhrungen und Konst-
ruktionen sind die definitiven Ausfuhrungsplane.

Disclaimer

Die Moblierung ist im Werkpreis nicht inbegriffen und hat
lediglich Vorschlagscharakter. Die dargestellten raumlichen
Visualisierungen dienen zur lllustration des Projektes ab Plan.
Sie kdnnen von der realen Ausfuhrung abweichen.

Die Visualisierungen und Plane in dieser Dokumentation sind
nicht Bestandteil des Kaufvertrages.

Dokumentationsverbindlichkeit

Die Angaben in dieser Verkaufsdokumentation wurden
nach bestem Wissen und Gewissen und anhand der uns
zur Verfugung gestellten Unterlagen erstellt und dienen der
allgemeinen Dokumentation. Die Plane konnen aufgrund
der Formatierung vom tatsachlichen Massstab sowie von
der aktuellen Situation abweichen. Die Dokumentation ist
nicht integrierter Bestandteil vertraglicher Vereinbarung.
Im Falle eines Verkaufes gelten ausschliesslich die Bestim-
mungen des Kaufvertrages. Die Verkaufsdokumentation
bildet weder fur den Kaufvertrag noch fur den Grundbuch-
eintrag eine verbindliche Grundlage.



HOME|IYOU Kontakt und Verkauf

home 4 you AG
Kirchweg 1
4532 Feldbrunnen

032 626 35 37

info@spychermatt.ch
www.spychermatt.ch
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